MODIFICACION DE LICENCIA 
PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA BEATRIZ

1. UBICACIÓN 
El proyecto materia de la presente memoria está ubicado con frente al Jr. Gálvez y esquina entre Jr. Teodoro Cárdenas con Jr. Torres Paz, Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima, cuyo propietario es TM GESTION INMOBILIARIA S.A.C. 

Linderos del Lote

El lote habilitado se compone de los siguientes linderos perimétricos:
	Área:
	Área total: 3,137.03m²

	Linderos:
	Frente: Con  Jr. José Gálvez con línea recta de 53.655 ml.

	
	Derecha: Con propiedad de terceros con línea quebrada de  siete tramos: 18.85ml, 4.20ml, 5.00ml, 6.60ml, 11.21ml, 20.45ml y 35.00ml.

	
	Izquierda: Con propiedad de terceros y Jr. Teodoro Cárdenas, con línea quebrada de tres tramos: 35.00ml, 17.60ml y 35.00ml.

	
	Fondo: con jr. Torres Paz, con línea recta de 40.00ml.


2. ANTECEDENTES 

El proyecto cuenta con Resolución de Licencia de Edificación N° 001-2016-MML-GDU-SAU-DE/LE de fecha 13 de Enero del 2016. La presente modificación de licencia se actualiza en torno a la normativa vigente DS-010-2018-VIVIENDA, DS-012-2019-VIVIENDA, DS-02-2020-VIVIENDA (Programa Mi vivienda) y al Reglamento Nacional de Edificaciones.
3. DEL PLANTEAMIENTO GENERAL
Se trata de un proyecto que propone la edificación de un Conjunto residencial de viviendas en 03 Etapas, conformado por 03 Edificios de Vivienda de 07 ,13 y 20 pisos; locales comerciales en el primer nivel y 03 sótanos de estacionamientos. Contabilizando en total 275 departamentos, 11 locales comerciales, y 163 plazas de estacionamientos. 

La Modificación del proyecto se sustenta en la adecuación del proyecto a las normativas vigentes, sin alterar el concepto ni la función del edificio.

La modificación comprende los niveles desde el primer piso hasta la azotea de la torre B.

A continuación, unos gráficos explicativos:

Cuadro por Torres y Etapas:
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Plano general:

Cortes Esquemáticos

A continuación, se describe las Modificaciones:
MODIFICACION DE LAS ÁREAS COMUNES:

· Planta Piso 1

1. Se remodelan las áreas techadas comunes para mantener la continuidad de los ductos de pisos superiores, se considera la ubicación de medidores.

2.  Se agregan áreas comunes de lavandería y baño de mascotas en el área libre posterior de la torre B.
3. Se remodela la llegada de la escalera de evacuación.

4. Se remodela parcialmente el departamento101, el cual tiene un incremento de área en la lavandería y una remodelación en el dormitorio2, baño y vestidor del dormitorio 1.

· Planta Piso 2 al 20
1. Se modifican los pasos y la ubicación del ingreso de la escalera de evacuación y la distribución de los ductos de inyección y extracción

2. Se incrementa recorrido de pasadizo común

3. Se reubican ductos para instalaciones

4. Se adiciona jardinera en pasadizo común.

· Azotea

Se crean nuevas áreas comunes techadas y sin techar:

· Áreas sin techar: 

1. Se crean 3 zonas parrillas con ingreso independiente cada una.
2. Nueva piscina con área de poltronas con sol y sombra

3. Terraza para el área de gimnasio

4. Se considera un ambiente no techado para ubicar la escalera de gato, esto permite controlar el acceso a los techos.

· Áreas techadas: 
1. Zona de gimnasio

2. Baños de uso común considerando uno de los cubículos para personas con discapacidad.
3. Se coloca ambiente para estación acelerométrica
MODIFICACION DE LOS DEPARTAMENTOS:

Las unidades de vivienda aumentaron por piso de 4 departamentos a 6 por piso a partir del piso 2 al 22. Manteniendo 1 unidad de vivienda en el primer nivel.
	CANTIDAD DE DEPARTAMENTOS

	
	CON LICENCIA
	MODIFICACION

	# DEPARTAMENTOS
	77
	115


· Planta Piso 2 al 20
1. Se incrementan dos unidades de vivienda por piso, pasando de 4 departamentos por piso a 6 departamentos por piso. Se remodela el interior de los mismos.
2. Dpto. X01: Se reduce área del departamento, se modifica ubicación de puerta de ingreso, se elimina estar y se convierte en estudio se trata de una remodelación interna.

3. Dpto. antes X02 ahora X03: Se reduce área del departamento, se modifica ubicación de puerta de ingreso y el estar.  Remodelación interna.

4. Dpto. X02: Nueva unidad de vivienda de 1 dormitorio, 1 estudio, cocina, sala, baño común y closet de lavado.

5. Dpto. X04: Se reduce área del departamento, se queda de 2 dormitorios, se modifica ubicación de puerta de ingreso, se elimina estudio y estar.  Remodelación interna.

6. Dpto. antes X05 ahora X06: Se reduce área del departamento, se queda de 1 dormitorio, se modifica ubicación de puerta de ingreso.  Remodelación interna.

7. Dpto. X05: Nueva unidad de vivienda de 2 dormitorios, estar, cocina, sala, baño común y closet de lavado.

Nuevas plantas típicas que consideran lo siguiente: 

1. Departamento Nº 01: Comedor, sala, balcón, cocina, lavandería, pasadizo, estudio, baño común (ducha, inodoro, lavatorio), dormitorio 01 con baño (ducha, inodoro, lavatorio) y closet incorporado, dormitorio 02 con closet incorporado. Área aproximada del departamento de 65.43m2

Departamento 601 y 1501 tienen 64.04m2

2. Departamento Nº 02: Comedor, sala, balcón, cocina, closet de lavado, pasadizo, estudio, baño común (ducha, inodoro, lavatorio), dormitorio con closet incorporado. Área aproximada del departamento de 42.18m2.
Departamento 602 y 1502 tienen 42.26m2

3. Departamento Nº 03 : Comedor, sala, balcón, cocina, lavandería, pasadizo, estudio, baño común (ducha, inodoro, lavatorio), dormitorio 01 con baño (ducha, inodoro, lavatorio) y closet incorporado, dormitorio 02 con closet incorporado. Área aproximada del departamento de 67.75m2.
Departamento 203 al 1303 tienen 67.75m2.

Departamento 1403 al 1603 tienen 67.46m2

Departamento 1703 al 2003 tienen 67.18m2

4. Departamento Nº 04: Comedor, sala, balcón, cocina, closet de lavado, hall, pasadizo, baño común (inodoro, lavatorio, ducha), dormitorio 01 con baño (ducha, inodoro, lavatorio) y closet incorporado, dormitorio 02 con closet incorporado. Área aproximada del departamento de 58.53m2

5. Departamento Nº 05: Comedor, sala, balcón, cocina, closet de lavado, hall, pasadizo, baño común (inodoro, lavatorio, ducha), dormitorio 01 con closet incorporado y dormitorio 02 con closet incorporado. Área aproximada del departamento de 46.89m2

6. Departamento Nº 06: Comedor, sala, balcón, cocina, closet de lavado, pasadizo, estar, baño común (inodoro, lavatorio, ducha), dormitorio 01 con baño (ducha, inodoro, lavatorio) y closet incorporado. Área aproximada del departamento de 58.40m2

Departamento 206 al 1306 tienen 58.40 m2.

Departamento 1406 al 1606 tienen 58.14m2

Departamento 1706 al 2006 tienen 57.87m2

A continuación, se muestran las áreas Modificadas:
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  Atentamente
Arq. Alfonso de la Piedra del Río



Arq. Germán Salazar Bringas

CAP. 3256






CAP. 5740
